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        Warszawa, 28 marca 2023 r. 

 

 

Odpowiedź na pismo Departamentu Ciepłownictwa Ministerstwa Klimatu i Środowiska 

z dnia 06.02.2023 r. ws. wyliczania kosztów min / max. 

Związek Rewizyjny Spółdzielni Mieszkaniowych RP (www.zrsmrp.pl)                                                                      
Krajowa Izba Gospodarki Nieruchomościami (www.kign.pl)    
Ogólnopolskie Stowarzyszenie Licencjonowanych Zarządców Nieruchomości Ekspert  
(www.ekspert-oslzn.pl) 
Unia Spółdzielców Mieszkaniowych w Polsce (www.uniasm.pl) 
Warmińsko-Mazurski Związek Rewizyjny Spółdzielni Mieszkaniowych w Olsztynie  
Stowarzyszenie ds. Rozliczania Energii (www.irkom.org.pl) 

 

       

Szanowna Pani 

Anna Moskwa 

        Minister Klimatu i Środowiska 

        Ul. Wawelska 52/54 

        00-922 Warszawa 

        e-mail: info@klimat.gov.pl 

 

Dotyczy pisma: DC-WKiC.055.58.2023.WS                                                                                                                              
z dnia 06.02.2023 

 

Szanowna Pani Minister, 

uprzejmie dziękujemy za odpowiedź Departamentu Ciepłownictwa Ministerstwa Klimatu i Środowiska 
na nasze pismo z dnia 10 listopada 2022 r. w sprawie proponowanych zmian w Rozporządzeniu 
Ministra Klimatu i Środowiska z dnia 21 grudnia 2021 r. w zakresie dotyczącym wyznaczania 
maksymalnego  oraz  minimalnego kosztu ogrzewania lokalu w przypadku stosowania podzielników 
kosztów ogrzewania.( §7 ust. 2; §8 ). 

Z treści otrzymanej odpowiedzi wnioskujemy, że część przedstawionych w naszym piśmie informacji i 
argumentów mogło umknąć Państwa uwadze, dlatego ponownie wskazujemy poniżej na istotne 
przesłanki uzasadniające dokonanie proponowanych zmian. Jednocześnie pragniemy zwrócić uwagę 
na to, że wnioskujemy de facto jedynie o uzupełnienie zapisów rozporządzenia przy pozostawieniu bez 
zmian istniejącej już jego treści. 
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- Ustalenie maksymalnego i minimalnego zużycia ciepła dla lokalu należy określić w sposób przejrzysty 
i prosty; natomiast zaproponowana w rozporządzeniu metoda jest merytorycznie zasadna, ale 
niejednoznaczna w realizacji i nierealna do powszechnego zastosowania. Niejednoznaczność metod 
obliczeniowych w wyznaczeniu wartości kosztu minimalnego i maksymalnego uniemożliwia w praktyce 
potwierdzenie ich poprawności, co może być istotną przeszkodą dla sądów rozpatrujących spory 
dotyczące prawidłowości rozliczeń kosztów ogrzewania. 

- Aktualny stan prawny wynikający z w/w rozporządzenia zamiast ułatwiać, utrudnia zarządcom 
budynków wykonywanie zadań dotyczących rozliczania kosztów ogrzewania w budynkach 
wielolokalowych. Wielu z nich –  zarządzających budynkami dotąd nieopomiarowanymi - wstrzymuje 
się z podejmowaniem decyzji o instalowaniu urządzeń do rozliczania kosztów ciepła oczekując na 
zmianę przepisów. 

Biorąc powyższe pod uwagę,  ponownie zwracamy  się o uzupełnienie zapisów §7 ust. 2 oraz  § 8  
rozporządzenia, które  uzależniają zastosowanie podzielników kosztów ogrzewania od możliwości 
wyznaczania maksymalnego i minimalnego kosztów zmiennych dla lokalu w okresie rozliczeniowym. 

Proponujemy dodanie alternatywnego sposobu obliczania wartości MINIMUM i MAKSIMUM dla 
lokalu, poprzez odpowiednie uzupełnienie zapisów §7 oraz §8. 

Zmiana tych przepisów przedstawiona w załączniku 1, stworzy warunki do realizacji celu ustawy tj.  
uniknięcie nieprawidłowości polegających na obciążeniu właścicieli lokali kosztami ciepła znacząco 
przekraczającymi możliwości techniczne zamontowanych w nich grzejników, a także uniknięcie 
sytuacji, w których lokale ogrzewane są jedynie ciepłem przenikającym przez przegrody budowlane. 
Jednocześnie proponowana zmiana wyeliminuje czasochłonne  obliczenia, ograniczy koszty z tym 
związane a wyniki obliczeń będą zrozumiałe dla użytkowników lokali co przyczyni się do akceptacji 
systemu rozliczeń przy stosowaniu podzielników kosztów ogrzewania. 

Odpowiadając na wyrażoną w piśmie prośbę,  w załączeniu przesyłamy Analizę wykonaną w 
Politechnice Lubelskiej na wniosek Stowarzyszenia ds. Rozliczania Energii a ponadto trzy inne 
publikacje dotyczące przedmiotowego zagadnienia ( zobacz Bibliografia). Wyrażamy  przekonanie, że 
zapoznanie się z ich treścią pomoże w podjęciu  decyzji odnośnie niezbędnych zmian w  Rozporządzeniu 
Ministra Klimatu i Środowiska z 7 grudnia 2021 r. 

W nawiązaniu do zawartej w piśmie informacji, że Ministerstwo Klimatu i Środowiska analizuje 
możliwości wprowadzenia zmian do art. 45a ustawy Prawo energetyczne, mając na uwadze znaczenie  
takich zmian dla wszystkich zarządzających budynkami wielolokalowymi, deklarujemy aktywny udział 
w przygotowaniu odpowiedniego projektu takich przepisów. 

 

         

     WSPÓLNE STANOWISKO uzgodnili i podpisali: 

 

Jerzy Jankowski   -      Prezes Zarządu Związku Rewizyjnego Spółdzielni Mieszkaniowych RP 

 

Leszek Klonowski -      Prezes Zarządu Warmińsko-Mazurskiego Związku Rewizyjnego Spółdzielni     

             Mieszkaniowych (podpis elektroniczny) 






